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Abstract 
Implementation of development plans, where requires the possession of the citizens' 

lands, sometimes encountered property owners resistance and lack of compliance 

with these plans that ultimately ends with the compulsion of the competent 

authorities and the intervention of the executed agents with duress. But sometimes 

owners take action on the implementation of the plan and optional retreat with 

discretion and willingly. In this case, the right to claim for value by him has 

sometimes been questioned and denied by lawyers and courts. Judicial review also 

shows that most of them are deprived of claim for value and proof their rights and 

the municipalities have taken over part of their property for free. The present study 

seeks to examine the reasoning grounds of this category of courts and lawyers to 

argue on proving the right of this category of owners. 
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 چکیده
املاک  شلاهرونناا اسلا   ری آنجا که مستلزم آزادسازی و تملک های عمرانی شهردااجرای طرح
شلاود کلاه رو میهای مذکور روبهمقاوم  مالکاا و عنم تمکین آنها در زمینۀ اجرای طرح گاهی با

یابن. اما یاا میشود و با قهر و غلبه پاصکح و مناخلۀ مأموراا اجرا میسرانجام با الزام مراجع ذی
کننلان. در نشینی  اقنام میو عقب گاهی مالکاا به اختیار و با رضا و رغب  نسب  به اجرای طرح

وقناناا این حال  استحقاق مالک در خصوص مطالبۀ بهای ملک خود  گاه مورد تردین و انکار حق
 دهن که اغلب مالکاا در این مسیر سرانجامو محاکم شنه اس . بررسی رویۀ قضایی نیز نشاا می

ها قسلامتی از املاک  آنهلاا را یماننلان و شلاهرداراز اثبات حق خود و مطالبۀ بهای مللاک بلااز می
 ها ودار بررسی مبانی استنلالی این دسته از دادگاهکننن. پژوهش حاضر عهنهرایگاا تملک میبه

 نن.کحق این قبیل مالکاا استنلال حقوقناناا اس  تا با نقن و ارزیابی آنها  بر اثبات 
 

 کلیدواژگان
 .نشینی اختیاریبرِ اصکحی  تملک  حق مطالبۀ بها  شهرداری  عقب
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 مقدمه
 تناسلاب علانم مشککت ناشلای از ایجاد و وسایل نقلیه شمار افزایش شهرها  جمعی  گسترش با
 شلاهری مسلائولاا اجبلااری حلالراه معلاابر  امروزه  تعریض ها و گذرگاه هاخیاباا ظرفی  با آنها
 مکللا  آنها  راعتبا تأمین و تعریض هایطرح تصویب از پس هاشهرداری منظور این برای. اس 
 حلال بلاه موقلا  صلاورتبه اگرچلاه ترتیب بنین تا معبرنن مجاور امک  از هاییقسم  تملک به

 .بپردازنن موجود مشکل
 های تعریض از شلاهرداریموضوع این مقاله بررسی قابلی  مطالبۀ بهای امک  واقع در طرح

آنهاس ؛ با ایلان توضلای  نشینی اختیاری مالکاا رعای  داوطلبانۀ برهای اصکحی و عقب پس از
اش شلان. رفتهتواا قائل به استحقاق مالک در مطالبۀ بهای مللاک ازدسلا که در چه فروضی می

شلاود؛ پژوهشلای کلاه اگلار خوبی احسلاا  مینبود پژوهشی کامل و جامع در ایلان خصلاوص بلاه
ز دعاوی توانن از اقامۀ بسیاری اکنننۀ حقوق اشخاص گرفتار موضوع باشن  میبینانه و تبیینواقع
های این موضوع بنوا نتیجه پیشگیری کنن و در هنای  رویۀ قضایی که در بسیاری از زمینهبی

گیری اس   نیز تأثیرگذار باشن. پژوهشی که مستلزم نگاه به موضوع دق  کافی در حال تصمیم
 های عملی اس .از منظر مبانی حقوق خصوصی  حقوق عمومی و رویه

شهری گاه تکلی  ماللاک در رعایلا  برهلاای اصلاکحی  مسلاتلزم های توسعۀ در اجرای طرح
نشینی از قسمتی از ملک خود و اعطای آا به شهرداری اس . سؤال اساسلای تحقیلاق ایلان عقب

اس  که آیا مالک مستحق بهای آا قسم  از ملک خلاویش کلاه بلاه اختیلاار تخلیلاه و رفلاع یلان 
قضلاایی در ایلان خصلاوص نلااهمگوا طورکه خواهیم دین  رویۀ کنن خواهن بود یا خیر؟ هماامی

 متناقضی در این خصوص  صادر کرده اس . بعضاًعمل کرده و آرای متفاوت و 
نشلاینی و اقسلاام آا سلاخن گفتلاه در این تحقیق ابتنا مختصری در خصلاوص مفهلاوم عقب

شود و سپس ضمن اشاره به دلایل موافقاا و مخالفاا لزوم پرداخ  بهای ملک  ادلۀ ملاذکور می
شود و در نهای  دینگاه نویسننگاا مقاله در خصوص امکاا مطالبلاۀ یل و ارزیابی میوتحلتجزیه

 بها  با انتخاب نظریه صحی   تبیین خواهن شن.
 

 «ینینشعقب»مفهوم 
: 1ج   1384معلاین  اسلا  )کار رفتلاه در لغ  به معنای کنار  سوی  طرف  پیش و جلو به «بر»

 معلاابر ژهیومعبلار )بلاه یلاک علار  نهلاایی حلان زا اسلا  عبارت «بر». در اصطکح حقوقی (247
(. همچنین در 750: 1392 بشیری و همکاراا کنن )یم تعیین را زمین قطعه لبۀ( که دسترسی

 و میلاناا کوچلاه خیابلااا  اتوباا  از اعم معابر با ملک هر اتصال محل به« بر»تعری  دیگری  از 
 بلاه مشلارف زملایناز قطعه  اس  حنی نیز «اصکحی بر» (.30: 1385فنوی  اس  )تعبیر شنه 
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: تلاایبمهننساا مشاور شلاهر و خانلاه  باشن ) ینینشعقب مستلزم و بوده اصکحی دارای که گذر
کنلان و بلاه  رهلاا گلاذردر  اجباربلاه نیبا که مالک اس  زمینی مقنار اصکحی بر بر این مبنا (.13

 مالکی  شهرداری درآورد.
 و رداکلا خود مواضع تر  رفتن  عقب به ور نشستن  پس به معنای لغ  در «نشینیعقب»
فتلاه گ. در بیاا مفهوم اصطکح حقوقی آا نیز (1077: 1 ج  1384معین  ) اس  رفتن عقب به

 در نهش مقرر عر  نهایی حن تأمین برای که گیرد قرار معبری مجاورت در ملکی شنه  چنانچه
 عمل را این گردد  ملک از تیقسم کردا رها از ناگزیر معبر  آا برای تفصیلی و جامع هایطرح

 (.751 :1392بشیری و همکاراا  ) ننیگو« برِ اصکحی  رعای »یا  «ینینشعقب» اصطکحاً
 از قسلامتی کلاردا ارهلااز اس   عبارت» تواا گف می نشینیعقب   در تعری گرید اایب به
 .«شهری ایهطرح در مقرر میزاا به شوارع  و معابر مجاورت در گرفتن قرار سبببه ملک 
و  اکراهبلاهیلاا  ردیپلاذممکن اس  به اختیار صلاورت  «ینینشعقب»یا  «رعای  برِ اصکحی »
واضلاع تلار  م املاا؛ ی اجباری و ناخواسته  از مصادیق تصرف قهری ملک اسلا نینشعقب اجبار.
ه توانن به اختیار و بنوا قوۀ قهریه صورت پذیرد؛ چنانکه مالک بی از ملک مینینشعقبسابق و 

لکلاش هر منظور  خود به اختیار و به محض اطکع از طرح تعریض  نسب  به اجلارای طلارح در م
 شود.وانه مجبور به اجرای طرح میرداری با صنور پرکنن یا گاه برای موافق  شهاقنام می

ختیلاار در ادامه  بحث در خصوص امکاا مطالبۀ بهای ملکی را که مالک بنوا اجبلاار و بلاه ا
منظور ابتلانا بلاه گیلاریم. بلانیننشینی کرده اس   پی میرها نموده و عقب خود در گذر عمومی

 پردازیم.تبیین دلایل مخالفاا استحقاق مالک در خصوص مطالبۀ بها و ارزیابی ادله مزبور می
 

 دلایل مخالفان استحقاق مالک در خصوص مطالبۀ بها
خود اشعار داشلاته  1388 /5/ 20 مورخ 7/ 3098 شمارۀ در نظریۀ قضاییه قوۀ کل حقوقی ادارۀ
 داوطلبانلاه یلاا و نمایلان پیاده خود ملک در را شهر تفصیلی طرح شخصاً مالک چنانچه»... : اس 

 موضوع نشینیعقب یا و مصوب طرح اصکحی برهای نوسازی  هنگام ساختمانی  پروانۀ براسا 
 از قسلام  آا بهلاای توانننمی صورت این در دهن  انجام را شهرداری قانوا 100 مادۀ ۶ تبصرۀ
 از قرارگرفتلاه آا ماننلان و کوچلاه یلاا خیابلااا یلاا معبلار تعلاریض طلارح اجرای اثر در که را زمین

 آا تعلاریض یلاا مللاک یلاا زملاین تملک به اقنام رأساً شهرداری اگر لکن نماین؛ مطالبه شهرداری
 1.«بپردازد روز نرخ به را آا قیم  باین بنماین

 طلارح راسلاتای در خیابلااا و کوچلاه تعریض معتقننن اگر و این نظر را تأیین کرده برخی نیز
. البتلاه ایلان بیلااا (۶8 :1395نیا  )وحلانانی گرف  نخواهن تعلق نباشن  به مالک خسارتی تملک

                                                           
 تکرار شنه اس . آا اداره نیز 24/12/1390مورخ  5027/7 این عقینه در نظریۀ شمارۀ .1
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وافی به مقصود نویسننه نیس   چراکه موضوع نظریۀ ادارۀ حقوقی وجود یا نبلاود طلارح تمللاک 
نشلاینی اختیلااری هلام    وگرنلاه در عقبنیس ؛ بلکه منظور اجرای اختیاری طرح در ملک اسلا
 مالک در حال اجرای طرح در ملک خویش اس .

شلاود. در اعکم نظرهای این دسته  استنلالی در خصوص علل اتخاذ چنین نظری دیلانه نمی
 انن. و آا را مک  صنور رأی قرار داده برخی محاکم نیز در آرای خود این نظریه را پذیرفته

 انن:تنن کردهبه مالکاا اجرای اختیاری طرح  دینگاه خود را به ادلۀ زیر مسمخالفاا استحقاق عو  
 

 . اعراض مالک1
موجب قاعنۀ تسلیط  هر مالکی در خصوص مال خود حق هرگونه تصرفی اعم از مادی و حقوقی به 

یلان تواا بنوا مجوز شرعی از این تصرفات منع کرد. یکی از آثار این قاعلانه اکس را نمیدارد و هیچ
 توانن از مال خود اعرا  کرده و مالکی  خویش را نسب  به آا زایل کنن.اس  که شخص می

تلاافتن  رخ کلاردا و پینا نفرت دادا  نشاا گردانینا  بیزاری روی اعرا  در لغ  به معنای
: 1 ج  1384؛ معلاین  ۶03: 1   ج1387المعلاارف فقلاه اسلاکمی  مؤسسۀ دایرۀ) کار رفته اس به

 بلانوا مللاک  عین از اختیاری ین طکح فقهی و حقوقی اعرا  عبارت اس  از رفع. در اص(1۶9
 (.439: 3 ج  1371مامقانی  ) 1دیگری برای اباحه انشای

نشینی اختیاری  بلاه قاعلانۀ برخی در مقام استناد به عنم امکاا مطالبه بهای ملک در عقب
بلاه  از ملاال یلاا قسلامتی از آا انن؛ با این توضی  که دس  کشینا اختیلااریاعرا  استناد کرده

معنای اعرا  اس  و اعرا  نیز همچوا اسقاط حق خیار  ابراء و معاملۀ فضلاولی  ایقلااعی لازم 
ترتیب اجلارای اختیلااری و داوطلبانلاۀ بلارِ اصلاکحی در . بنین2اس  که رجوع از آا ممکن نیس 

و زوال مالکی    توسط مالک به معنای اعرا  از آا قسم  از ملک اس  و با وقوع اعرا  ملک
 آین و مالک حقی برای مطالبۀ بهای ملک نخواهن داش .ملک به مالکی  شهرداری درمی

ا نقن استنلال اخیر مستلزم بررسی ماهی  اعرا  و اسقاط مالکی  اس  که در خصلاوص آ
]اللا :: 1387انلان )کاتوزیلااا  ع تلقی کردهبرخی آا را ایقا نظر وجود دارد؛ توضی  اینکهاختکف
 ایقاعلاات از انلانارد تلا وجود آا در اسقاط صورتبه انشاء قصن که استنلال این ( و برخی با3۶2

 (.318: 1   ج138۶جعفری لنگرودی  ) اننباشن  آا را واقعه حقوقی دانسته
بلارای تحقلاق اعلارا    زیرا رسن نظر نمیاستنلال اخیر در خصوص ماهی  ایقاع  صحی  به

                                                           
 و طوع عن موالهأ من احتسابه عنم و ملکه عن خروجه على البناء و المال عن الین رفع عن عبارۀ فالإعرا » .1

 .«اختیار و رغبۀ
 أا الحق و البین؟ یف أصل الجواز  أو لا اللزوم  أو الأصل جائزا أو لازما  فهل العقن کوا فی الشک قن یقع و. 2

 .(2:3۶جق  1417)حسینی مراغی   بنلیل إلا فسخه و آثاره رفع جواز عنم إیقاع و عقن کل فی الأصل
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اط مالکی  خویش ضروری اس ؛ چه اینکلاه اسلاقاط مالکیلا  وجود قصن انشای مالک برای اسق
دهن و چنانچه مال از دستر  مالک خارج شود  املاا اثری اس  که در نتیجۀ ارادۀ مالک رخ می

مالک قصنی بر اسقاط مالکی  خویش نناشته باشن  مالکی  وی زایل نخواهن شلان. بلار هملاین 
در دریا را موجب زوال مالکی  مالک قانوا مننی صرف غرق شنا مالی  178مبناس  که مادۀ 

 آا ننانسته و تملک توسط دیگری را منوط به اعرا  مالک آا کرده اس .
 فعلال بلاا بودا ماهیلا  آا  معملاولاً ایقاع دلیلبه اعرا   معنوی شایاا ذکر اس  که عنصر

 اراده ودوجلا ککم. به همین سبب برای تحقلاق ایقلااع بیاا با الزاماً نه و یابنمی نمود مالک مادی
 ملاال تلار  همانا که دارد نیاز هم مادی عنصر به آا برافزوا بلکه نیس ؛ کافی( معنوی عنصر)
 :139۶پیللاوار  ) اسلا ( شنه خارج تصرف از مال دوبارۀ تصرف به تمایل نناشتن یا تصرف رفع)
صلارف تلاواا گفلا  بهآمنه در خصوص اعرا  میعملترتیب  در مقام رد استنلال به. بنین(88

 تواا اعرا  مالک را احراز کرد.رها کردا مال )بالأخص مال غیرمنقول( توسط مالک  نمی
انن معیلاار آا نلاوعی از سویی  اگرچه در فقه عنصر معنوی اعرا  تفسیر موسع شنه و گفته
: 139۶پیللاوار  ) انلاناس  نه شخصی و فقها برای احراز اعرا  به ظاهر رفتار افلاراد توجلاه کرده

شود که این عمل مالک اعرا  تلقلای شلاود  زیلارا آنچلاه عرفلااً در مسئله سبب نمی (  اما این89
 شود  اجرای قانوا اس  نه اعرا  از مالکی .چنین مواردی از عمل مالک متبادر به ذهن می

صلاورت اختیلااری  موجلاب دیگر  صرف رعای  برِ اصکحی توسلاط ماللاک حتلای به عبارتبه
دنبال ه اینکه مالک در چنین مواردی قصن اباحه ننارد و بلاهشود؛ چاعرا  از مالکی  تلقی نمی

و در مقام تجنین بناسلا  و منظلاور  ایجاد بستر لازم برای اخذ پروانه ساختمانی در ملک خویش
 وی از عمل  اجرای قانوا اس  نه اسقاط مالکی  خویش.

بنلاا مکللا   مالک برای تجنین قانوا شهرداری 100مادۀ  ۶موجب تبصرۀ  از این گذشته  به
به رعای  برِ اصکحی شنه و در صورت عنم رعای  آا  ضمان  اجرای قلاانونی بلارای آا تعیلاین 

کرده  جلوگیری عملیات ادامۀ در چنین مواردی از اس  مکل  که شهردارینحوی شنه اس ؛ به
تلاواا معنا کلاه نمیکنلان. بلاناا ارسلاال قلاانوا شلاهرداری 100کمیسلایوا ملاادۀ  بلاه پروننه را و

بننی اعلارا  بلاه نشینی را اعرا  اختیاری از ملک تلقی کرد و از سوی دیگر وجود تقسیمعقب
هلاای اجبلااری قلارار گرفته در زملارۀ اعرا اختیاری و اجباری نباین موجب شود که عمل صورت

گیرد؛ چه اینکه اعرا  اجباری برخکف ظاهر آا  بلاه معنلاای تحقلاق قصلان انشلاای اعلارا  در 
صلاورت نیسلا ؛ بلکلاه منظلاور خلاارج شلانا ملاال از دسلاتر  ماللاک بهشرایط اجبلاار یلاا اکلاراه 

غیراختیاری و اجباری اس . چنانکه مالی از شخصی به سرق  رود کلاه در ایلان صلاورت  صلارف 
خارج شنا غیراختیاری مال از دستر  مالک  دلیلی بر اعلارا  و زوال مالکیلا  نیسلا . مگلار 

عرا  از آا را کنن و مالکی  خلاویش اینکه مالک از دسترسی به مال خود مأیو  شود و قصن ا
 را نسب  به آا ساقط نماین.
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ذار ه قانونگاز سوی دیگر با توجه به جایگاه قاعنۀ تسلیط در فقه و حقوق ایراا و احترامی ک
  حکلام که وقوع اعرا  محرز نشنه اس تا زمانی برای اموال و مالکی  اشخاص قائل شنه اس  

روسلا  کلاه شلاود. ازاینباین استصحاب بقای مالکی  مالک میتواا داد و به اسقاط مالکی  نمی
 للاک ما که شود حاصل یقین و بوده مشخص کامکً باین مالک قصن اعرا  در» گفته شنه اس :

. نملاود ترتلابم آا بلار را اعلارا  آثلاار تلاواانمی وگرنه اس ؛ نموده نظرصرف ملکی  خویش از
 رخصلا  که خاصی موارد در مگر شود؛نمی ی ملک زوال باعث مال نمودا رها بنلاابلارایلان صرف

 بیابانی رد توجه بنوا مالک که را حیوانی مثکً. باشن داشته وجود دیگری مال تملک شلارعی بر
 بلکلالاه جلالاایز  خلالااص عللالال بلالاه را حیلاوانی چنلاین احیلااء شارع اس ؛ نموده رها وعل آببی

 بلااابیا در او اتومبیلال کلاه کسی (؛ اما121: 1391پور و امام  حقیق ) «اس  مسلاتحب شمرده
 املاا اس   لما تر  در قاصن که هرچنن بیاین  آا سراغ به تا بعناً کرده رها را آا و شنه خراب

 .(37: 139۶بهرامی احمنی   کیا وتوکلی) ننارد قصن اعرا 
وا ثب  اسلاناد و قان 47و  4۶  22در حقوق ایراا با عنای  به مواد  رسنمی نظربه همچنین

عنواا یک عمل حقوقی که مشمول عنواا معامکت    نسب  به اموال غیرمنقول  اعرا  بهامک
موجب سنن رسمی انجام گیرد؛ مگر اینکلاه در خلاود قلاوانین شلایوۀ در معنای عام اس   باین به 

 املاک   ثبلا  شلانا اجبلااری از پلاس   زیلارا(98 :139۶بینی شنه باشن... )پیلوار  دیگری پیش
 سلااخته ن منتقل دیگری به را خود حق که زمانی تا شنه صادر او نام به کی سنن مال که مالکی
 او حق تواننینم اعرا  و شودمی شناخته مالک اس   نرسینه بازماننگانش به او اثر فوت در یا

 (.310]ب:: 1387کاتوزیاا  ) نماین را ساقط
لک موجب ۀ یکجانبۀ ماکه با اراد دلیل دیگر آنکه اعرا  از جمله اسباب زوال مالکی  اس 

گردد و پس از اعلارا  ملاال بلاه دایلارۀ املاوال عملاومی زوال رابطۀ مالکی  میاا مالک و مال می
 (.98: 139۶گردد و برابر قواعن حقوقی قابل تملک دوباره اس  )پیلوار  برمی

شود این اس  که به فر  احراز اعرا  مالک در صلاورت طرح میسؤال مهمی که در اینجا 
محض از ملک  چه دلیلی وجود دارد که شهرداری به  نشینیختیاری برِ اصکحی و عقبرعای  ا

محلاض اعلارا  مللاک را تمللاک کنلان اعرا  ملک را تملک کرده اس ؟ اگر شلاخص ثلاالثی بلاه 
تواا گف  استناد به قاعنۀ اعرا   برای عنم پرداخ  بهای وضعی  چه خواهن بود؟ بنابراین می

عریض شهرداری  صحی  نبوده و اساساً اعرا  مالکلااا  بلاا توجلاه بلاه های تامک  واقع در طرح
 1ظاهر عمل ایشاا در رعای  برِ اصکحی  قابل احراز نیس .

                                                           
دلایلی دیگر در رد استنلال استناد به قاعنۀ اعرا  وجود دارد که با توجه به اینکه میاا حقوقناناا در خصوص  .1

ها پرداخته نشن؛ از وجود ننارد و در صح  نظریات مزبور تردینهای اساسی وجود دارد  بناانظر آا اتفاق
 کامکً  قانوا مننی 178مادۀ  تواا به نظر برخی حقوقناناا اشاره کرد که معتقننن موضوعجملۀ آنها می

را  مزبور اموال هماد این اگرچه عکوهبه. دارد اختصاص مغروق منقول اموال به فقط و اس  مضیق و محنود
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 . اختیاری بودن اجرای طرح توسط دستگاه اجرایی2
 اجلارای بلارای املاک  و اراضلای تمللاک و خریلان نحلاوۀ قلاانونی لایحلاۀ 9و  8قانونگذار در ملاواد 

های اجرایلای بلاه دسلاتگاه 13581 /17/11 مصلاوب دوللا  نظلاامی و مرانلایع عمومی  هایبرنامه
به تملک ملک واقع در طرح اقنام کننلان و دارنلانۀ  صورت یکطرفه نسب به اختیار داده اس  که

اما در این مواد سخنی از اینکه مالک بتوانلان  حقوق مالکانه را به دریاف  بهای ملک وادار سازنن؛
 را به اجرای طرح وادار کنن  به میاا نیامنه اس .پس از تصویب طرح  شهرداری 

ماا زسؤالی که در این زمینه ممکن اس  مطرح شود این اس  که آیا اجرای طرح و تعیین 
صورت که هر وقلا  بخواهلان طلارح را آا امری س  کامکً در حوزۀ اختیار دستگاه اجرایی  بنین
ه بلاه طالبلاه کنلان؛ یلاا اینکلاه بلاا توجلااجرا کنلان و ماللاک نتوانلان اللازام آا را بلاه اجلارای طلارح م

شلاود  ماللاک حلاق اللازام و هایی که بر حقوق مالکانه مالک در اثر تصویب طرح بار میمحنودی 
 اجبار دستگاه اجرایی به تملک ملکش را دارد؟
تمللاک قهلاری و اجبلااری امتیلاازی اسلا  کلاه »در پاسخ به این پرسش گفتلاه شلانه اسلا : 

های عملاومی عمومی در جه  فراهم شنا زمینۀ اجرای طرح هایقانونگذار  صرفاً برای دستگاه
وق ارنلانۀ حقلابرقرار نموده اس  و اگر شهرداری از این امتیاز و امکاا قلاانونی اسلاتفاده نکنلان  د

توانن از روش مقرر در قوانین خاص مربوطه که منتهلای بلاه تمللاک قهلاری و قلاانونی مالکانه نمی
معنلاا و صورت اجبلااری بلاه شلاهرداری بیارننه بهط دشود استفاده کنن. درواقع واگذاری توسمی

 (.301: 138۶)بهشتیاا   «غیرممکن اس 
این نظر باین تأیین شود؛ چه اینکه تملک انشای ارادی و یکطرفۀ دستگاه اجرایی بلار تمللاک 

سبب ماهی  ایقاعی آا  ارادۀ دارنلانۀ حقلاوق مالکانلاه  ترتیب بهملک واقع در طرح اس  و بنین
 اجرایلای  قوع تملک و انتقال مالکی  به شلاهرداری نلانارد.  از آا گذشلاته  دسلاتگاهتأثیری در و

 خلاود اعتبلاارات میزاا به توجه با و آنها ضرورت و اولوی  تشخیص با را مصوب هایطرح اجرای
 اجلارای زماا. کرد اجبار خود ملک در طرح اجرای به را اجرایی دستگاه تواانمی و کننمی اجرا
 .نیسلا  شلاننیسلب و ل.ق.ا.خ( 1ملاادۀ ) اسلا  داده آنها به قانونگذار که  اس اختیاری طرح 

هلاای عمرانلای و جللاوگیری از ل.ق.ا.خ تسریع در رونن اجرای پروژه 9 و 8هنف از تصویب مواد 

                                                                                                                                        
 رابطۀ و اس  مالکی  سلب موجبات از اعرا  اینکه در بیاورد  بیروا را آنها که دانسته کسى به متعلق
داماد   محقق) ننارد صراح  شود مى قطع دیگراا تصرف و آوردا بیروا از قبل حتى مالک  با مالکی 
محقق داماد  ) زوال مالکی  ننانسته اس . ایشاا در جای دیگر نیز  اعرا  را موجب (278: 2 ج ق 140۶
 باارزش و اموال غیرمنقول در خصوصبه مال از اعرا  معتقننن (. برخی دیگر نیز281: 1ق  ج 140۶
 نیس ؛ مقصودشاا به وافی نظریه این مخالفاا دلیل و باشن مالک مالکی  از مال آا خروج بر دلیل توانننمی
 .(408: 139۶ راد  رضایی) اهمی کم اموال در مگر

 شود.ه میپس برای رعای  اختصار ل.ق.ا.خ نامین. از این 1
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و بنلاابراین  از دارننگاا حقلاوق مالکانلاه اسلا  های عمرانی به جه  مقاوم  برخیتعطیلی طرح
 1ا اس .نفع آاختیار اجرای آا با ذی

 تعیلاین واحلانۀ قلاانواممکن اس  در مقام امکاا الزام شهرداری بلاه اجلارای طلارح  بلاه ماده
موجلالاب آا   ها اسلالاتناد شلالاود کلالاه بلالاهشلالاهرداری و دولتلالای هلالاایطرح در واقلالاع املالاک  وضلالاعی 
ح  طلار وجلاود رسمی اعکم از انن  پسشنه های اجرایی مکل ها همچوا دیگر دستگاهشهرداری
خلا  پردا و رسلامی اسلاناد انتقال و قطعی معاملۀ انجام به نسب  ماه جنهه منت ظرف حناکثر
ر مهللا  دبنابراین در صورت عنم اجرای طرح  کننن؛ اقنام مربوط قوانین طبق آا عو  یا بهاء
 ماهۀ مذکور مالک قادر خواهن بود شهرداری را به اجرای طرح در ملک خویش الزام کنن!هجنه

واحنه  ادهسن  زیرا ضمان  اجرای عنم اجرای تکلی  مقرر در مرنظر نمیاین ایراد صحی  به
 یلاا احلانا  ماننن نهمالکا کلیۀ حقوق برداری ازآا تصری  شنه و به مالک حق بهره 1در تبصرۀ 
قانونگلاذار در  بنلاابراین داده شنه اسلا ؛ ... و اجاره  رهن فروش  تعمیر  و بنا افزایش بنا  تجنین

وصلاوف هلام ما ضمان  اجرای دیگری برای آا اننیشین. ظاهر تبصلارۀ توامقام بیاا بوده و نمی
بنلانی  بلاه موجلاب برناملاۀ زماا دلال  بر این امر دارد  زیرا امکاا موکول شنا اجرای طرح  به

 بینی کرده اس .بیش از ده سال را هم پیش
اصکحی انن که مالک هنگام رعای  اختیاری برِ از این نظر صحی   برخی چنین نتیجه گرفته

حق مطالبۀ بهای ملک خویش را نخواهن داش  و عل  این اس  که اگر به مالک چنلاین حقلای 
نظلار  تمللاک املاک   بنلاابر ایلان 2نوعی الزام و اجبار شهرداری به اجرای طرح اس .اعطا شود  به
ماننن اصلال احتلارام مالکیلا  و قاعلانۀ ) حکمی استثنایی و برخکف اصول حقوقی واقع در طرح 
عنواا اس  که صرفاً با مکحظۀ رعای  نفع و مصلح  اجتماعی به سلاود شلاهرداری بلاهتسلیط( 

عل  هلاای عمرانلای بلاهیک مؤسسۀ عمومی جعل شنه و هنف از آا جلوگیری از تعطیللای طرح
رو تعمیم این حکم استثنائی قانوا و ایجاد حق استنکاف مالکاا از معرفی کارشنا  اس . ازاین

گاه اجرایلای بلاه اجلارای طلارح و مطالبلاۀ بهلاای آا  از توجیلاه حقلاوقی برای مالک در الزام دسلات
 (.301: 138۶برخوردار نیس  )بهشتیاا  
 قلاانوا 100 ملاادۀ ۶ قانونگلاذار در تبصلارۀ املار اجلارای راستای در پاسخ این اس  که مالک

                                                           
 قوانین در ثانیاً ...» ی:ادار عنال  دیواا 8 شعبۀ 25/10/91 مورخ 9109970900801953 دادنامۀ شمارۀ. 1

 «.ننارد.. دوجو دولتی مؤسسات و شهرداری جانب از اراضی تملک برای قانونگذار طرف از اجباری موضوعه 
 (.295]ال :: 1393کشور   قضایی رویۀ مطالعات و استخراج پژوهشگاه)
به اینکه  نظر... » شعبۀ پنجم دیواا عالی کشور: 25/12/1394مورخ  9409970908900۶35. دادنامۀ شمارۀ 2

 -18927ارۀ در این پروننه شهرداری ملک خواهاا را تصرف ننموده  بلکه در اجرای پروانۀ ساختمانی شم
ادره نشینی نموده اس ؛ لذا رأی صشخص مالک  مطابق نقشه و پروانۀ ساختمانی اقنام به عقب 20/12/1358

 .«...را مطابق مقررات قانونی و دلایل پروننه تشخیص 
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 آا  اجلارای علانم صلاورت در اسلا  بلانیهی و کلارده اقلانام برهای اصکحی رعای  به شهرداری 
 کنن؛می اقنام موصوف تبصرۀ در مقرر اجراهای ضمان  طریق از مالک با برخورد ایبر شهرداری

ماللاک بلاه  تواا این الزام را ناشی از ارادۀ مالک دانس   بلکه منشأ الزام شهرداری وبنابراین نمی
 گردد.اجرای طرح به ارادۀ قانونگذار بازمی

 ای اشتباه گرفته شلانه اسلا . ازیجهاز آا گذشته  از استنلال اخیر با وجود صحی  بودا  نت
وی سلاسویی اختصاص اجرای طرح به اختیار شهرداری و عنم امکاا الزام آا صحی  اسلا  و از 

صلاورت غیرمسلاتقیم بلاه دیگر درس  اس  که اجرای اختیاری برهای اصکحی توسط ماللاک  به
ها هرداری منتانجامن و اگر مالک چنین نکنن  ممکن اس  شالزام شهرداری به اجرای طرح می

شلاود تلاا حلاق حال  صرف این املار موجلاب نمیبه اجرای قهری طرح تعریض اقنام نکنن  با این 
 مطالبۀ بهای ملک زایل شود.

ح در نهای  این اس  که در چنین فرضی قائل به آا شویم که مالک با اجرای اختیاری طلار
صلاورت اختیلااری ه بهملک خویش  پرداخ  بهای آا را به روز اجرای کامل طلارح تعلاریض )چلا

کلاه طلارح موکلاول کلارده اسلا  و تلاا زمانی( صورت اجباری توسط شهرداریتوسط مالکاا یا به
ای وی صورت کامل اجرا نشنه باشن  حق مطالبۀ بهای ملک را نخواهن داش ؛ نلاه اینکلاه دعلاوبه

 در مطالبۀ بها محکوم به بطکا شود.
 

 . قاعدۀ اقدام3
رداخ  بهای مللاک بلاه ماللاک در ملاوارد رعایلا  اختیلااری بلارِ یکی از توجیهاتی که برای عنم پ

اصکحی ذکر شنه  قاعنۀ اقنام اس . اقنام در لغلا  بلاه معنلاای دسلا  بلاه کلااری زدا  دلیلاری 
 آملالانه اسلالا  نملالاودا  پلالایش درآملالانا  پلالایش رفلالاتن در کلالااری و پلالاا پلالایش گذاشلالاتن در املالاری

عبلاارت اسلا  از  «اقلانام»عنواا یک قاعلانۀ حقلاوقی . در اصطکح و به(179: 1ج  1384معین )
 مقلاابلش کسلاى که در این صلاورت کنن؛ اقنامى خود مال به نسب  خویش  ضرر به اینکه کسی
ق  1427؛ مکارم شیرازى  92: 139۶موسوی بجنوردی  ) ننارد مننى مسئولی  یا قهرى ضماا
 اسلاقاط عللاى اقلانم إذا المالک ااّ»آمنه اس :  تری از این قاعنه نیز. در تعری  دقیق(493: 1ج

 (. 488: 2 ج ق 1417حسینی مراغی  ) 1«ضمانه سقط العوضیّۀ عنم على بنى و ماله إحترام
 پنین آملانه اشخاص اموال و خصوصی مالکی  به احترام سبببه فقه  در ضماا و مسئولی 

 ضلاماا بلاه بردارد  حکم را خود مال از احترام خود  رضای  و نفس طیب با مالک هرگاه و اس 
 تللا  علاو  بلانوا را ملاال او دیگری که دهن رضای  مالک  هرگاه سخن  دیگر . بهننارد دلیلی

                                                           
 «نیس  آورمااض مال این نباشن  عو  طالب آا  مقابل در و کنن اسقاط را مالش احترام وقتى مالصاحب» .1

 (.204 :45 ج  1387اسکمی   فقه فالمعاردایرۀ )مؤسسۀ
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 برداشلاته را ملاالش احتلارام کار خود  این با و آین وارد خسارتی او به که اس  داده رضای  کنن 
 کلااری تبرعلااً که ماننمی بناا چنین فردی. مانننمی مسئولی  برای جایی دیگر بنابراین اس ؛
 بازسلاتانن اس   داده را آنچه توانننمی متبرّع و داده اس  او به اموالی یا داده انجام دیگری برای
ترتیب مالکی که عالماً و عامناً اقنام به اجرای طرح (. بنین77: 138۶آبادی و رضوی  اسماعیل)

کنن و قسمتی از ملک خویش را برای احنا  جنین سلااختماا و در تعریض در ملک خویش می
شلاود  کنن و آا قسم  ملحق به معبلار و گلاذر میپروانۀ ساختمانی خود رها میاجرای مقررات 

خود به زیاا خویش عمل نموده و قادر نخواهن بود از این رهگذر  مطالبۀ خسارتی کرده و بهای 
 ملک را مطالبه کنن.

 ضلاماا سلابب... »موارد از مسقطات ضماا اس   چراکه  این عبارت دیگر  قاعنۀ اقنام دربه
 تصرف به او که گرددمى مالک  معلوم سوى از مال احترام اسقاط با و اس ؛ مسلماا مال اماحتر
 و اسلا  مالک بر ضرر از جلوگیرى براى ضماا سو از دیگر. دارد رضای  مال  آا در عو  بنوا
؛ 2541 :1ج  1384الغطاء  کاشلا )« گلارددمى منتفلاى ضلارر احتلارام  اسلاقاط بلار ماللاک اقنام با

 .2(1۶2: 14 ج اسکمی  فقه المعارفدائرة مؤسسۀ
 حال در صح  استنلال اخیر تردین وجلاود دارد  زیلارا اولاً برخلای نویسلاننگاا وجلاودبا این 
   ایلان قاعلانهنیسلا  موجلاود آا صح  بر معتبری انن که دلیلو اضافه کرده را نفی اقنام قاعنۀ

. اگرچلاه برخلای دیگلار 3(1۶5 :7ق  ج1418انصاری  ) شودمی نقض مواردی در و ننارد عمومی 
 تعللاق علانم و معافیلا  ملاوارد از صلاری  طورای همچوا عقل و اجماع این قاعنه را بلاهبنابر ادله
 (.9۶: 139۶موسوی بجنوردی  ) اننکرده محسوب مننى مسئولی 
 کلاار بلاه خلاود دیلانه زیاا کلاه اسلا  جایی به فقه محنود در قاعنۀ اقنام بر آا  دامنۀافزوا
اس ؛  اقنام قاعنۀ جنبۀ این بر ناظر انن برشمرده فقیهاا که هایینمونه و دهنمی ای رض زیانبار

                                                           
 بالبیع باعک وأ نهیک  مع أو إذنک بنوا عمکً  لک عمل لو لکن للضماا و مقتض و محترم عمله و المسلم مال». 1

 یستحقّ لا و عنک الضماا سقط عنن   نفسه من تل  أو فأتلفته  بالفساد  علمه مع المبیع على سلطّک و الفاسن
 .«الضماا سقط ترامالاح سقط إذا و عمله و ماله احترام أسقط قن الإقنام و التسلیط لأاّ الأجرۀ؛ لا و الثمن

ی چنین اول دادگاه تجنیننظر استاا مرکز ۀشعب 2/۶/94مورخ  9409978۶1۶۶00533 ۀشمار ۀدر دادنام .2
ای ارگاا و اداره عنوااهیچانن و به  خود اقنام برعلیه خود نمودهبا توجه به اینکه خواننگاا... » آمنه اس :

اخ  ه پردبنامبردگاا را ملزم به نوسازی و تخریب ساختماا و احنا  بناء جنین ننموده اس  تا مکل  
 ۀلا پرواننشینی نماینن و اخسارت باشنن و نامبردگاا به لحاظ احنا  بناء جنین خود ناگزیر بودنن  عقب

 مورخ 9109970903004530 ۀشمار ۀامدادنر. : همچنین  .«شن...ساختماا برای آناا صادر نمی
 ::ال ]1393 کشور  قضایی ۀروی مطالعات و استخراج )پژوهشگاهاداری  عنال  دیواا 30ۀ شعب 22/12/1391
ام دیواا عنال  اداری سی ۀشعب 1۶/2/1392 مورخ 9209970903000375 ۀشمار ۀدادنام و (529
 . (85 ::ب]1393 کشور  قضایی ۀروی مطالعات و استخراج پژوهشگاه)

 .«عکسا و طردا منقو  نحصله لم دلیل الى یحتاج مطلب أنه مع الإقنام فنلیل بالجملۀ ...» .3



 1367   های تعریض...بررسی گسترۀ حق مطالبۀ بهای املاک واقع در طرح

توانن داشته باشن  ایلان اسلا  کلاه در صلاورت وجلاود ترتیب نهای  نقشی که این قاعنه میبنین
رفع اثر کنلان و مسلائولی  ملاننی را رفلاع  «تؤدّیه حتّى أخذت ما الین على»شرایط آا  از قاعنۀ 

یهی اس  ایجاد مالکی  برای شهرداری نخواهن کرد و ملک در مالکی  ماللاک بلااقی کنن؛ اما بن
 خواهن مانن؛ مگر سبب دیگری برای انتقال مالکی  وجود داشته باشن.

زیلااا  از سوی دیگر  محل اجرای قاعنۀ اقنام مربوط به جایی اس  که شخصی به اختیار به
و اه ارادۀ انبلاار بلاه اختیلاار نبلاوده و منتسلاب بلاخود عمل کرده باشن؛ و الا چنانچه انجام فعل زی

ی تواا قائل به جریاا قاعنۀ مزبور شن. این در حالی اس  که مالک در رعایلا  برهلاانباشن  نمی
کنلان تلاا قلاانوا شلاهرداری عملال می 100ملاادۀ  ۶اصکحی  به تکلی  قانونی خویش در تبصرۀ 

 د.ضمان  اجراهای مقرر در مادۀ موصوف در خصوص وی اجرا نشو
های اختیاری مستلزم این امر خواهن بلاود نشینیهمچنین قبول اجرای قاعنۀ اقنام در عقب

که مالک هرگونه عمل کنن  عمل او موضوع ضمان  اجراهای قانونی قرار گیرد  بلاا ایلان توضلای  
که مالکی که در فکر تجنین بنا و نوسازی ساختماا خویش اس   اگر برهای اصکحی را رعای  

قانوا شهرداری در قبال وی اجرا گردد و اگر  100مادۀ  ۶ن  اجراهای موضوع تبصرۀ نکنن  ضما
 به اجرای قانوا تمکین کنن  از حق مطالبۀ بهای ملک خویش محروم شود.

تواا انتظار داش  مالک از حق احنا  بنا یا نوسازی در ملک خود محلاروم بنیهی اس  نمی
قانوا مننی اسلا  و ثانیلااً  خلاکف  30نۀ تسلیط و مادۀ شود؛ چه اینکه اولاً  این ادعا خکف قاع

های فرسوده کنن از طریق نوسازی باف های شهری دول  اس  که تکش میو سیاس  مصلح 
فرهنگلای و افلاول  هلاایماننلان صلاعوب  دسترسلای  مشلاککت ترافیکلای  ناهنجاری بر مشلاککتی

ل بلاه قاعلانۀ اقلانام در راسلاتای رسلان اسلاتنلانظر میهای اجتماعی فائق آین. بنابراین بهشاخص
پلاذیرش نیسلا  و موجلاب محروم ساختن حقلاوق مالکلااا در مطالبلاۀ بهلاای مللاک خلاود قابلال 

 شود.قبول می هایی غیرعقکنی و لاینحل و نتایجی غیرقابلتعار 
 

 قرارداد . انعقاد4
رسلانن بر سر بهای ملک واقع در طرح و پرداخ  عو  یا بها به توافق می مالک و گاه شهرداری

نظلار نظر از اختکفالاتباع اسلا . صلارفکننن که میاا طرفین لازمو اقنام به انعقاد قراردادی می
اینکه موضوع قرارداد انتقلاال مللاک واقلاع در طلارح و بهلاای آا )در خصوص موضوع این قرارداد 

 دانسته شود یا آنکه انتقال ملک موضوع ایقاعی مستقل تلقی شود(  در صورت وجلاود قلاراردادی
 میاا طرفین در مورد بهای ملک  طرفین نسب  به آا ملتزم خواهنن بود.

های اختیاری  به وجود قرارداد و توافق میاا نشینیگاه  عنم پرداخ  بهای ملک را در عقب
پذیرش اسلا  کننن. این انتساب  در صورت وجود قرارداد میاا طرفین قابل طرفین منتسب می

بنابراین در چنلاین صلاورتی  طلارفین ملتلازم بلاه مفلااد قلارارداد  ؛و در صح  آا نباین تردین کرد
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خویش خواهنن بود و مالک نیز تنها خواهن توانس  اجرای تعهن قراردادی را از شهرداری تقاضلاا 
 1کنن و طرح دعوای مستقل مطالبۀ بهای ملک صحی  نخواهن بود.

للاک در ایلان فلار   توجه این اس  که عنم امکاا مطالبۀ بهای ملک توسلاط مانکتۀ شایاا 
عل  آثلااری اسلا  سبب رعای  اختیاری و داوطلبانۀ برهای اصطکحی در ملک نیس ؛ بلکه بهبه

تواا وجود قرارداد ترتیب نمیانن و بنینموجب قرارداد ایجاد کردهکه طرفین از طریق اراده و به 
صلارف رعایلا  گلااه به هلاا برشمرد. البتلاه رویلاۀ دادگاه را از دلایل عنم امکاا مطالبۀ بهای ملک

اختیاری برِ اصکحی و اعطای امتیازاتی از سوی شهرداری وقوع توافق و قرارداد میاا طلارفین را 
. این رویه قابلال انتقلااد اسلا . 2داننپذیرش نمیدانسته و دعوای مطالبۀ بهای ملک را قابل  محرز

تواا انعقلااد از نشونن  نمیچه اینکه برای وقوع هر قراردادی ارکانی اساسی وجود دارد که تا احر
قراردادی را مسلم دانس . در وقوع هر قرارداد وجود قصن انشاء برای طرفین و اعکم آا ضروری 
اس  و وقوع قرارداد مستلزم انشای ایجاب و قبول اس . بنابراین صرف اینکه احراز شلاود ماللاک 

نیز امتیازاتی به مالک  صورت اختیاری طرح تعریض را در ملک خویش اجرا کرده و شهرداریبه
تی داده اس   برای احراز وقلاوع های اعطای پروانۀ ساختماا تخفیفااعطا کرده یا حتی در هزینه

قرارداد کافی نخواهن بود. اصل صح  نیز در وقوع قرارداد جریاا ننارد و صرفاً محل اجلارای آا 
 3در قراردادهایی ممکن اس  که وقوع آنها احراز شنه باشن.

موجب توافق صری  یا ضمنی بلاا شلاهرداری  در ازای اخلاذ امتیلاازاتی  اجرای طرح به گاه نیز
گیرد که شهرداری مکل  به ارائۀ خنمات مذکور اس  و با سوءاستفاده از اختیارات و صورت می

                                                           
 با خواهاا  موافق ...» سوم دیواا عالی کشور: ۀشعب 392/0۶/1۶مورخ  9209970909100207 ۀشمار ۀدادنام .1

 و اوصاف با وانهپر اخذ در که مصالحی و شرایط لحاظ به آا ارزش اخذ بنوا موقوفه  امک  و اراضی واگذاری
 با آا مفاد کههنگامی تا صورت این در ... اس  طرفین تراضی و قرارداد بر مبتنی اس   آمنه مقرره شرایط
 .«...اس  الزامی و رمعتب طرفین برای باشن  نناشته مغایرت آا از ناشی الزامات و عمومی نظم به مربوط قوانین

 به نظر ...» :مرکزی استاا تجنیننظر دادگاه اول ۀشعب 3/۶/1394 مورخ 9409978۶1۶۶00533 ۀشمار ۀدادنام .2
 93 ثبتی پک  به نسب  که اس  شنه پذیرفته شرط این با ساختمانی جواز صنور با تقاضا ذیل در ... اینکه
...  اس  نعمابک ساختمانی ۀپروان صنور نظر از متری 35 خیاباا و متری 8 هایکوچه رعای  با 9۶ الی

 مادۀ مشمول توافق این باشن می نشینیعقب به مشروط که پروانه صنور بر مبنی شهرداری دستور با بنابراین
 ۀپروان آا سا برا که شنه نشینیعقب که زمین از قسمتی بهای تقاضای .3 دارد. قرار مننی قانوا 10

 «....اس  سابق توافق با مغایر سال  سی از بعن اس  شنه صادر ساختماا
 به نظر.. ».: اس  دهکر استنلال گونهاین خصوصاین  در شهریار حقوقی عمومی دادگاه سوم ۀشعب - .3

 به شهرداری اداستن و نناشته ابراز مالک  توسط قیم  دریاف  توافق وجود بر دلیلی نیز شهرداری...اینکه
 محترم ایاعط اختیارات جزء که ریشهردا قانونی صن ۀماد کمیسیوا در ساختمانی تخل  ۀجریم در تخفی 

 محکومی  به کمح... دادگاه...  لذا... گرددنمی محسوب شهرداری سوی از پرداختی بهای اس   کمیسیوا
 مورخ 9309970223301571 ۀشمار ۀدادنام موجب به رأی این...«  گرددمی اعکم و صادر ... شهرداری
 (.(http://judgements.ijri.ir اس  شنه تأیین هراا عیناًت استاا تجنیننظر دادگاه 33 ۀشعب 1393/11/20
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کلاه در ایلان فلار  عملال  1کنلاناجبار مالک نسب  بلاه اجلارای طلارح در مللاک  او را نلااگزیر می
 .تواا به ظاهر فریبننۀ آا اعتماد کردهری ملک اس  و نمیمثابۀ تصرف قشهرداری به

 

 ابر عمومینشینی مصداق تجاوز به مع. عدم عقب5
 لکینملاا شلاهر  معلاابر بلاه تجلااوز ملاورد در» قانوا شهرداری مقرر کرده اسلا : 100مادۀ  ۶تبصرۀ 
 یابرهلا رعایلا  مصلاوب هلاایطرح و سلااختماا پروانلاۀ براسا  نوسازی  هنگام در هستنن موظ 
 گیرد  انجام مورد این در تجاوزی پروانه  بنوا یا و پروانه برخکف کهدرصورتی. بنماینن را اصکحی
 .«...یننما ارسال کمیسیوا به را امر پروننۀ و جلوگیری عملیات ادامۀ از اس  مکل  شهرداری

تعریض معابر  انن که اساساً در فراینن گونه استفاده کردهبرخی محاکم از مفهوم این ماده این
شهرداری تعهنی در پرداخ  بهای ملک ننارد و مالک به تکلی  قانونی خویش در این خصوص 

این در حالی اس  که تبصرۀ مذکور صرفاً در مقام بیاا تکلیلا  ماللاک در رعایلا   2کنن.اقنام می
 .صلاورت رایگلااا صلاورت پلاذیرداس  نه اینکه انجام تکلی  و انتقال مالکیلا  به برهای اصکحی

آین که واگذاری قسمتی از تبصرۀ مذکور چنین برنمی مفهوم منطوق و نه از دیگر نه ازعبارت به
 3صورت رایگاا خواهن بود.ملک در راستای اجرای طرح تعریض به

 

 عمومی معابر بر شهرداری . مالکیت6
 ملاادۀ ۶ تبصلارۀ به تعریض  طرح در واقع امک  بهای پرداخ  لزوم عنم توجیه برای ممکن اس 

 هامیناا و عمومی هایکوچه اراضی»: داردمی اشعار تبصره این شود؛ قانوا شهرداری استناد 9۶
 و هاشلاهر فاضکب مجاری و هانهر و هارودخانه بستر و معابر طور کلیبه و هاخیاباا و هاروپیاده و

                                                           
 55 مادۀ 24 بنن مطابق ...»اداری:  عنال  دیواا عمومی هیأت 5/12/1392مورخ  948-949 ۀشمار ۀدادنام. 1

 و س ا شهرداری ذاتی وظای  جمله از ساختمانی ۀپروان صنور  1352 مردادماه مصوب شهرداری قانوا
 مذکور تعهن ایفای و هپروان صنور متقاضی مالک سوی از تعهنی به توانننمی را مذکور ۀوظیف انجام شهرداری
 (.(https://divan-edalat.ir «کنن... مشروط و منوط

 به توجه اب...» اداری: عنال  دیواا ویکمسی ۀشعب 22/9/1391 مورخ 9109970903102310 ۀشمار ۀدادنام. 2
 و ساختمانی ۀنپروا براسا  نناموظ  مالکین نوسازی هنگام در شهرداری قانوا صن ۀماد ۶ ۀتبصر وفق اینکه
 .«... باشننمی استماع قابل مشارالیه شکای  لذا بنماینن  را اصکحی برهای رعای  مصوب  هایطرح

 ... ینکها به نظر» اداری: عنال  دیواا 33 ۀشعب 14/12/1392 مورخ 9209970903303841 ۀشمار ۀدادنام. 3
 به بناء حنا ا مقام در شهروننی چنانچه و نموده رعای  را اصکحی بر پروانه مفاد برابر اس  موظ  مالک
 ۀوسیلبه عملی ممانع  برعکوه شهرداری نماین  تجاوز اس  شهرداری ملک که عمومی مسیر از قسمتی
 در گرفته ارقر اوزینمتج تجاوز و عنوانی تصرف مورد امککش که دیگری شخص هر نظیر تواننمی خود عوامل
 احنا  و رحط اجرای اثر در که را ملک از قسم  آا بهای تواننمی مالک...}بنابراین{ برآین شکای  مقام

 ..«..کنن مطالبه شهرداری از گرفته قرار آا ماننن و کوچه یا خیاباا معبر تعریض در ساختماا
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 کلاه شهر هر محنوده در واقع عمومی معابر و هادرخ  و عمومی هایگورستاا و عمومی هایباغ
 .«...اس  شهرداری مالکی  در و محسوب عمومی ملک اس   عموم مورداستفاده
 7/9/1377 مصلاوب املاک  ثب  قانوا اصکحی نامۀآیین 45 مادۀ به ممکن اس  همچنین

 توزیلاع و کلاوبیپک  از پلاس کلاه امککلای خصلاوص در را مالکیلا  سنن اصکح شود که استناد
 .اس  کرده مقرر شود می خراب اصکحات وسیلۀبه آگهی  و ثب  واس درخ از قبل و اظهارنامه
 اکیحلا عمومی معابر به نسب  شهرداری مالکی  بر موصوف تبصرۀ اشعار نظر این مبنای بر
 منتقلال اریشلاهرد بلاه موصلاوف قسم  در مالکی  نشینی عقب محض به که اس  نکته این از
 .بود نخواهن ممکن آا بهای مطالبۀ و شودمی

حقیق  این اس  که این مواد نیز دلالتی بر عنم لزوم پرداخ  بهلاای مللاک واقلاع در طلارح 
قانوا شهرداری به مالکی  شهرداری نسب  به معلاابر عملاومی  9۶مادۀ  ۶تعریض ننارنن: تبصرۀ 

کنن و دلالتی بر این نکته نلانارد کلاه شلاهرداری در اجلارای طلارح تعلاریض و در قبلاال اشاره می
نیلاز  نامۀ اصکحی قلاانوا ثبلا آیین 45آورد  نباین وجهی بپردازد. مادۀ   میدسمالکیتی که به

حاکی از این نکته اس  که پس از تخریب و نوسازی ملک یا اجرای طلارح تعلاریض بایلان اسلاناد 
مالکی  جنینی بر مبنای تغییرات صورت گرفته صادر شود و دلالتی بر تملک رایگاا قسلامتی 

 از ملک توسط شهرداری ننارد.
توجلاه بلاود. در تواا به صنر مادۀ مذکور بینمی  9۶ مادۀ ۶ از سوی دیگر  در مقام تفسیر تبصرۀ

شنه و برای تعیلاین ها  مسئولی  شهرداری در قبال تملک اراضی  شناخته قانوا شهرداری 9۶مادۀ 
خیر نیلاز ارجاع شنه اس . از مواد قانوا ا 1320مصوب  معابر توسعۀ قانوا اصکح قانواحنود آا به 

 تواا مسئولی  شهرداری در قبال رعای  اختیاری برهای اصکحی را احراز کرد.وضوح میبه
 

 دلایل موافقان استحقاق مالک در خصوص مطالبۀ بها
های موافقاا استحقاق مالک در مطالبۀ قیم  و ضرورت پرداخ  بهلاای در این قسم  استنلال

 شود. مینشینی اختیاری به مالک  تشری  ملک در عقب
 

 تسلیط و احترام قواعد حقوقی. 1
 هرگونلاه آا در اسلا  قادر و دارد کامل تسلط خود اموال به نسب  مالکى  هر تسلیط قاعنۀ بنابر

. (227: 1ج ق 140۶داملااد   محقق) کرد منع تصرفات این تواا ازنمی را کسهیچ و بکنن تصرفى
 احتلارام. افرادنلان حیات حق ناپذیراجتناب ضروریات از حقوق دیگر و مسکن  و مال دیگر سوی از
 .(282 :1384هاشمی  ) اس  دول  وظیفۀ آا تضمین و جامعه تکلی  حقوق  این مجموعۀ به

قانوا اساسی را برای تضمین قاعلانۀ  22قانونگذار نیز در راستای همین تکلی  اساسی اصل 
 .قرر کرده اس قانوا مننی را برای تضمین قاعنۀ تسلیط م 31و  30احترام و مواد 
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 از بخشلای تنظلایم قانوا 4 مادۀ که اس  بنیادین قواعن و اصول این تضمین همچنین برای
 هلار تحلا  خلانمات را یلاا کلاالا وجه  هرگونه دریاف  27/11/1380 مصوب دول  مالی مقررات
 از غیلاردولتلای  هایشلارک  و مؤسسلاات ها وزارتخانه توسط حقوقی و حقیقی اشخاص از عنواا
اسلا . بنلاابراین  کلارده اعکم شود  ممنوعمی یا شنه معین مربوط قانونی مقررات در که مواردی
اش صرف اجرای اختیاری طرح تعریض در ملک  مالک را از سلالطه و اقتلانار قلاانونیتواا بهنمی

محروم کرد و بناا احترام ننهاد. اجرای اختیاری طرح در راستای املار قلاانوا و رعایلا  تکلاالی  
شود. ضرورت اجرای طلارح و   و اگر بناا تن در ننهن  به اجرای آا مجبور میقانونی مالک اس

 گیرد  املاا کنلاارمنافع آا برای عموم جامعه اگرچه با اصول احترام و تسلیط در تعار  قرار می
بنابراین حتی اگر انتقال مالکی  بلاه شلاهرداری در  گیرد؛نهادا آنها تا میزاا ضرورت صورت می

 تواا مالک را از حق مطالبۀ بهای ملک محروم کرد.ذیرد  نمیچنین فرضی صورت پ
 

 مالکیت بقای . استصحاب2
 دلیلال مسلاتلزم وی  ملکیلا  از آا طلارح  خلاروج در واقلاع ملک بر مالک سابق مالکی  احراز با

 انتقلاال  در تردیلان صلاورت بنلاابراین در اس ؛ مالکی  انتقال شنهشناخته وجود طریق و یقینی
 شود.می استصحاب مالکانه حقوق ننۀدار مالکی  بقای

 

 . اصل لزوم جبران3
قانوا مسلائولی  ملاننی  دوللا  از پرداخلا  خسلاارات واردۀ ناشلای از  11موجب مادۀ اگرچه به 

 1 اعمال حاکمیتی خود معاف شنه اس   اما از مجموع قوانین در خصوص تملک از جمله ملاادۀ
 مصلاوب هاشلاهرداری ملاورد نیلااز اراضی و امک  ابنیه  تقویم نحوۀ واحنۀ قانواماده و خ.ا.ق.ل
تواا اصل لزوم پرداخ  بهای امککی را که در راستای اعمال حاکمیتی دوللا    می28/8/1370

شونن  برداش  کرد. از سوی دیگر  در معنود مواردی که تملک رایگاا حقوق مالکانلاه تملک می
تلاواا در امتیلاازاتی مکحظلاه کلارد کلاه توسط قانونگذار پذیرفته شنه  فلسفۀ رایگاا بودا را می

 101مثال  تملک رایگاا حقوق مالکلااا در راسلاتای ملاادۀ مالک به آنها دس  یافته اس ؛ برای 
قانوا شهرداری در قبال منافع  اضافه ارزش و افزایش قیمتی اس  که از تفکیک یا افلاراز مللاک 

 هلاایطرح در واقلاع املاک  ی وضع تعیین قانوا واحنۀماده 4 شود و در تبصرۀنصیب مالک می
 از تملک رایگاا قسمتی از ملک در راستای اسلاتفاده  29/8/13۶7 مصوب هاشهرداری و دولتی
 شهر درنظر گرفته شنه اس . عمراا و توسعه محنودۀ به ورود مزایای

گسترش مصادیق این اصل آنچناا سریع و شایاا وجه اس  که با وجود آا  سخن گفتن از 
قانوا مسلائولی   11مادۀ ) دول  حاکمیتی اعمال از ناشی واردۀ خسارات جبراا لزوم عنم اصل
 موجب ایراد تخصیص اکثر شنه اس . مننی( 



 1399زمستان  ،4، شمارۀ 50فصلنامۀ مطالعات حقوق عمومی، دورۀ    1372

 توسط دستگاه اجرایی  در صورت وقوع تردیلان در با پذیرش اصل لزوم پرداخ  بهای امک 
 شود.پرداخ   دستگاه مکل  به پرداخ  بها تلقی می وجود تعهن

 

 ی اجباری و اختیارینینشعقب در. عدم تمایز 4
تلاواا نشینی اختیلااری  میهای مخالفاا لزوم جبراا بهای ملک در فر  عقببا دق  در نوشته

سبب اختیاری بودا اجرای طرح توسلاط ماللاک و علانم چنین استنباط کرد که عقینۀ ایشاا  به
ارات در امکاا الزام شهرداری بلاه تمللاک مللاک اسلا . بلاه هملاین سلابب در للازوم جبلاراا خسلا

 های اجباری تردینی وجود ننارد.نشینیعقب
از سویی  مبنای منطقی یا قانونی برای ایجاد تمایز میاا رعای  اختیاری یا اجباری برهلاای 
اصکحی وجود ننارد؛ چه اینکه در هر دو طریق شهرداری بلار قسلامتی از مللاک ماللاک سلایطره 

ی بودا یا نبودا رعایلا  برهلاای اصلاکحی آورد و اختیاریابن و آا را به ملکی  خویش درمیمی
 در این فر  منشأ اثر نیس .

اختیار و ارادۀ مالک تردین جنی وجلاود  نشینی  در وجودبر آا در تحقق هرگونه عقبافزوا
دارد  زیرا در مواردی هم که مالک به اختیار نسب  به اجلارای طلارح تعلاریض در مللاک خلاویش 

تواا مکحظه کرد که بیلاانگر علانم صلاح  جبار قانونی را میهایی از اکراه و اکنن  سایهاقنام می
 نشینی اعم از اجباری و اختیاری اس .تمایز میاا انواع رعای  عقب

 

 ی عمومی بر همۀ شهروندانهانهیهز. اصل توزیع 5
های آا را رسلان و هزینلاههای عمومی به عموم شهرونناا یک جامعلاه میمنافع اجرای طرح
ها بلاه علانۀ خاصلای از و تحمیل هزینلاه( شونن )من له الغنم فعلیه الغرم نیز همگی باین متحمل

 شهرونناا و مالکاا در مسیر طرح  منطقی و منصفانه نیس .
 

 دیدگاه برگزیده 
 های ذیل اس :تبیین دینگاه برگزینه مستلزم تفکیک حال 

 بلاه سلاابق  تصلارف مواضلاع ماللاک از نشلاینیعقب و ملک اختیاری طرح در ال ( گاه رعای 
 اخلاذ همچلاوا قلاانونی علاو  یا امتیاز اخذ ازای در و شهرداری با ضمنی یا صری  توافق موجب
 در که پذیردمی صورت ماننن آا و شهرداری قانوا 100 مادۀ کمیسیوا جرائم با تهاتر یا تراکم
 طالبۀم و ملک انتقال و باشنن پایبنن آا به باین طرفین  توافق  وقوع با رسنمی نظربه فر   این
 هلاایزمین از مصلاناقی و شلانه تلقلای شلاهرداری مللاک مزبلاور زمین نبوده  ممکن نیز آا بهای
 .بود خواهن شهرداری قانوا 9۶ مادۀ ۶تبصرۀ  موضوع
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 امتیلاازاتی اخلاذ ازای در طلارفین و ضمنی یا صری  توافق موجب به طرح اجرای نیز ب( گاه
 اختیارات خود از سوءاستفاده شهرداری با و ارائۀ آنهاس  به مکل  شهرداری که گیردمی صورت

توانلان مصلاناقی از این عملال می کنن.می ملک خود در طرح اجرای به ناگزیر را او مالک  اجبار و
 تصرف قهری و بنوا رعای  تشریفات ملک تلقی شود. 

 خلاویش مللاک در طرح اجرای به نسب  شخصاً توافقی هرگونه وقوع بنوا مالکی ج( چنانچه
 احلاراز را هبۀ ملک یا مالکی  از اعرا  مالک  اختیاری نشینیعقب صرف تواا ازنمی کنن  اقنام
 مطالبۀ دعوای طرح در خواهاا تأخیر سویی از. اس  دلیل نیازمنن شود  ادعایی اگر چنین و کرد
 .نیس  دلیلی به مستنن ادعا این و شود دانسته خواهاا حق زوال برای موجبی نباین ملک بهای
 

 اد حق مطالبه و معیار قیمتزمان ایج
سؤالاتی در خصوص مقررات شکلی حق مزبور  پس از فراغ از اثبات حق مطالبۀ بها توسط مالک 

شلاود؟ می ایجاد زمانی چه ملک بهای مطالبۀ نماین؛ از جمله اینکه حقو نحوۀ اجرای آا رخ می
دارد یا پس از اجرای  را خویش ملک بهای مطالبۀ حق طرح  اختیاری اجرای محضبه  مالک آیا

 روز قیملا  یلاا اسلا  طرح اجرای زماا ملک  قیم  ارزیابی معیار کامل طرح توسط شهرداری؟
 بلاه مالکیلا   مللاک در تعلاریض طلارح اختیلااری اجلارای صلارف بلاه یا معیاری دیگر؟ آیا مطالبه
 دارد؟ را آا قسم  در مالکی  سنن اخذ حق شهرداری و شودمی منتقل شهرداری
 بهلاای مطالبلاۀ امکلااا از برخی تا شنه اس  مذکور موجب هایپرسش پاسخ دشواری شاین
 ارائلاۀ رسلانمی نظربلاه حلاال با این. نناننن پذیرامکاا را آا بکشنن و دس  حاضر فر  در ملک
 .نیس  غیرممکن پاسخ
 طلارح اختیلااری اجرای زماا بهای مطالبۀ حق مالک شود  گفته اس  ممکن پاسخ  مقام در
 ایلان در. دعواسلا  طلارح از ناگزیر آا بهای مطالبۀ برای که توضی  این با دارد؛ ار خود ملک در

 و آیلاندرمی شهرداری مالکی  به ملک نشینی عقب اجرای برِ اصکحی و رعای  محضبه  فر 
 از و کلارده اجلارا را طلارح خود ارادۀ به مالک نیس   زیرا تملک بطکا موجب بها  پرداخ  عنم
 .اس  کرده نظرصرف گرفته  درنظر او ایبر قانونگذار که حقی

 اجلارای به شهرداری اجبار پذیرش با مکزمه آا پذیرش اولاً  که اس  این پاسخ مذکور ایراد
 ضلارورت از ناشلای طلارح  اجلارای زماا تعیین برای شهرداری به اختیار اعطای ثانیاً  دارد؛ طرح
 بهلاای مطالبلاۀ دعلاوای طلارح برای لکما به اختیار اعطای و اس  تملک برای لازم  اعتبار تأمین
 بهلاای پرداخلا  به محکوم شهرداری لازم  اعتبار تأمین بنوا که اس  نتیجه این مستلزم ملک 
 .باشن برداشته در را ناخوشایننی نتایج تواننمی که شودمزبور می امک 

 اریشهرد به ملک  از قسم  آا انتفاع حق اعطای مساوی با طرح  اختیاری اجرای ممکن اس 
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 اخلاذ با شهرداری  سوی از مستحنثات ایجاد و تصرف از صورت پذیرش این نظر  پس در شود. تلقی
و ماللاک  1پذیر نیس اذا  خلع ین شهرداری امکاا از با رجوع قانوا مننی 540 و 504 مواد از مک 

 المثل ملک تا زماا تملک آا توسط شهرداری خواهن بود.تنها مستحق اجرت
ی را آا اس  که اولاً  در چنین ملاواردی صلارف رعایلا  اختیلااری بلارِ اصلاکح ایراد این نظر

اری تواا حاوی ارادۀ انشایی مالک برای اعطای حق انتفاع به شهرداری دانس ؛ ثانیاً  شلاهردنمی
 قانوا شهرداری خود را مالک معبلار دانسلاته و تصلارف مالکانلاه در 100مادۀ  ۶بر تبصرۀ با تکیه

ری عنواا منت ؛. ثالثاً  در این نظلار اثلاری از اعلاکم ارادۀ شلاهرداتصرف بهدهن نه ملک انجام می
 ک مطابق  ننارد.عبارتی این تحلیل با ماهی  ایقاعی تملشود و بهبرای تملک ملک دینه نمی

 ار آا بهلاای پرداخلا  خویش  ملک در طرح اختیاری اجرای با مالک که اس  آا دیگر پاسخ
 توسط اجباری صورتبه یا مالکاا توسط اختیاری صورتبه چه) تعریض طرح کامل اجرای روز به

 مطالبلاۀ قحلا باشلان  نشلانه اجرا کامل صورتبه طرح کهزمانی تا و اس  کرده موکول( شهرداری
 آین؛رمید شهرداری تملک به مالک اقنام با ملک نظر  این مبنای بر .داش  نخواهن را ملک بهای
 طلارح  لکاملا اجرای از پس و ننارد طرح کامل اجرای زماا ات را ملک بهای مطالبۀ حق مالک اما

 یلانا پلاذیرش بلاا بنابراین اس ؛ مالکاا سایر همچوا ملک روز بهای پرداخ  به مکل  شهرداری
 .دانس  عمرانی طرح کامل اجرای به منوط را بها مطالبۀ در مالک استحقاق باین نظر

 پذیرفتلاه از ایلانپلایش  که تملک عیایقا ماهی  با اخیر نظر پذیرش شود ایراد اس  ممکن
 اریاختیلا اجلارای بلار اراده ماللاک تنهلاا ملاوارد  ایلان در اینکلاه چلاه نلانارد؛ تطبیلاق قابلی  شن 
 صلارف و نیسلا  نشلااییا ماللاک ارادۀ موارد این در اولاً  گف  باین حالبا این . دارد نشینیعقب
 ایلان در یلااً ثان باشلان؛ انشلاایی ارادۀ که نیس  کافی پذیرد  صورت اراده و اختیار به عملی اینکه
 انشلاایی رادۀا اعکم بارز تجلی اصکحی در آا  برهای همراه ذکربه ساختمانی پروانۀ صنور موارد
 مقتضی آثار و شودمی اثرگذار مالک سوی از اختیاری اجرای با شنا مقروا صورت در که اس 

 .داش  خواهن پی در را شهرداری برای تملک ایجاد از جمله
 نخواهلا را ملک روز قیم  دریاف  استحقاق طرح  مالک کامل اجرای زماا در اس  هیبنی
 رحطلا کامل اجرای ملک  بهای پرداخ  به شهرداری محکومی  از قبل باین نیز دادر  و داش 
 از هریک رد اس  مختار شهرداری همچنین. کنن احراز را( اجباری یا اختیاری صورتبه) تملک
 هایب پرداخ  به تعریض  طرح کامل اجرای زماا در یا مالک توسط رحط اختیاری اجرای زماا
 اجلارا کاملال طوربه هنوز طرح که لتوانن با این استنلانمی مالک و کنن اقنام مالک به ملک روز

 .بیننازد تأخیر به از سوی شهرداری را بها پرداخ  نشنه اس  
 

                                                           
 .390ج:  138۶ی اس  ر. : کاتوزیاا  برای مکحظۀ نظری که قائل به امکاا جمع این مواد قانون .1
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 گیرینتیجه
های عمرانلای بلاه اختیلاار مالکاا در مقام اجرای طرحدربارۀ حق مطالبۀ بهای امککی که از سوی 

آین  دو دینگاه وجود دارد. گفتلاه شلان ها درمیگیرد و به تصرف شهردارینشینی صورت میعقب
که نظریۀ عنم پینایش حق مطالبۀ بهای ملک برای مالک که دیلانگاه اغللاب حقوقلاناناا و رویلاۀ 

ور ایشاا اعرا  مالک در چنین مواردی محاکم کشور اس   پذیرفتنی نیس ؛ چراکه برخکف تص
قابل استنباط نیس  و تمسک به قاعنۀ اقنام و اسقاط احترام مال توسط مالک توجیهی ننارد؛ از 
آا گذشته صرف احراز اجرای اختیاری طرح توسط مالک و اعطای امتیازهایی توسلاط شلاهرداری 

تلاواا بلاه ایلان دسلاتاویز نمی به وی کافی برای استنباط وقوع قراردادی در این خصوص نیسلا  و
 مالک را وادار به اجرای قراردادی کرد که به لحاظ نبود قصن انشای وی اثر حقوقی ننارد.

صرف اجرای اختیاری طلارح   تواا بهتسلیط و احترام نمی از سویی  به دلال  قواعن حقوقی
وی دیگر  مبنای منطقی مالک را از سلطه و اقتنار قانونی محروم کرد و بناا احترام ننهاد و از س

یا قانونی برای ایجاد تمایز میاا رعای  اختیاری یا اجباری برهلاای اصلاکحی وجلاود نلانارد؛ چلاه 
کنلان یابن و آا را تملک میاینکه در هر دو طریق شهرداری بر قسمتی از ملک مالک سیطره می

 و اختیاری یا اجباری بودا این عمل  تأثیری ننارد. 
نشینی  به اختیار و ارادۀ ماللاک هلام تردیلان وجلاود دارد  زیلارا در عقب بر آا در تحققافزوا

کنلان  مواردی هم که مالک به اختیار نسب  به اجرای طرح تعریض در مللاک خلاویش اقلانام می
تواا مکحظه کرد که بیانگر عنم تفاوت میاا هایی از اکراه و اجبار ناشی از امر قانوا را میسایه

های عمومی به عموم شهرونناا یک جامعه مچنین منافع اجرای طرحهاس . هنشینیانواع عقب
ها بلاه علانۀ خاصلای از های آا را نیز همگی باین متحمل شونن و تحمیل هزینهرسن و هزینهمی

 مالکاا در مسیر طرح  منطقی و منصفانه نیس .
بلارای تواا نتیجه گرف  که اجرای اختیاری طرح توسط مالک موجبی ها میاز این استنلال

سقوط حق مطالبۀ بهای ملک نیس  و برای اینکه عملال ماللاک ملاوجبی بلارای اجبلاار دسلاتگاه 
 اجلارای بلاا تواا گفلا  در چنلاین فرضلای ماللاکاجرایی  در انتخاب زماا اجرای طرح نشود  می

 صلاورتبه چلاه) طلارح کاملال اجرای روز به را آا بهای پرداخ  خویش  ملک در طرح اختیاری
 کلاهزمانی تلاا و اسلا  کرده موکول( شهرداری توسط اجباری صورتبه ای مالکاا توسط اختیاری
 ایلان مبنلاای بلار .داش  نخواهن را ملک بهای مطالبۀ حق باشن  نشنه اجرا کامل صورتبه طرح
 تلاا را مللاک بهلاای مطالبلاۀ حق مالک اما آین؛درمی شهرداری تملک به مالک اقنام با ملک نظر 
 روز بهای پرداخ  به مکل  شهرداری طرح  کامل اجرای زا پس و ننارد طرح کامل اجرای زماا
 اجلارای بلاه منوط را بها مطالبۀ در مالک استحقاق باین نظر این پذیرش با اس . در نتیجه ملک
 .دانس  طرح کامل
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